ESTADO DO RIO GRAMDE DO SUL
PREFEITURA. MUNICIPAL DE HARMOMNIA

LEI N2 234 DE 05 DE OUTUBRO DE 1994.

Institui o Plano Diretor ¢ da outras pro
videncias.

THEOBALDO VALERIO PERSCH, Prefeito Municipal de Harmonia,
Faco ssber que a Camara Municipal aprovou e eu sanclono a seguinte,

riTuLo 1
DAS AREAS MUNICIPAIS
cariTULO 1

DAS AREAS TERRITORIAIS E SUA DIVISAD

Art. 19 - Para fins administrativos, flscais e do Regime Urbanisti-
co, o territorio do Municipio de Harmonia & constitufdo por 05 (cinco) localida-
des: Vila Rica, Sao Benedito, Nova Santa Cruz, Morro Santo Antonio e Morro Pei
xoto, dividindo-se em zona urbana e zona rural.

Art. 22 - A zona urbana abrange:

1 - a Area Territorial com os lUmites em mapa snexo,

Art. 3¢ — A gona rural abrange a Area territorial compreendida en
tre os limites das areas territoriais integrantes da zons urbana descrito no artigo
2¢ ¢ as divisas do Municipio.

Art. 49 - A zona urbana se divide em Area Urbana de Ocupagso In
tensiva (AUDI) e Area de Ocupacao Extensiva (AUOE).

Art. 5° - A Area de Ocupacao Intensiva, e prioritaria parsfins de
urbanizagio.
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§ 12 - Area Urbana de Ocupacao Intensiva abrange:

1 - Toda a area onde se incentive a construgao de
edificacoes.

§ 20 - &4 Area Urbana de Ocupagao Intensiva, podera ser
acrescida de outras Areas urbanas decorrentes do desenvolvimento ef/ou  eriacho
de novos nucleos urbanos.

Art. 69 - Area de Ocupacao Extensiva € a de urbanizacio rarefei-
ta, onde sera dsda 8 predominincia a conservagao do patrimonio ambiental munici
psal, straves da protecac ecologica e paisagistica em especial quanto i elevacoes,
s orla fluvial, flora & demsis fatores biofisicos condiclonantes.

cAPfTULO 1T
DAS AREAS FUNCIONAIS
SECAO 1

DAS DISPOSICDES GERAIS

Art. 70 - Areas Funcionais (AF), sa0o as que requerem regime ur-
banfstico especial condicionado as suns peculisridedes no gue se refere a:
I - Caracteristicas de localizacéo, situsgao, condicio topo
grafica, protecho a saude publics e so patrimonio am
biental, nos seus aspectos ecologicos, paisagisticos e
culturais;
Il - Equipamentos urbanos, programas ¢ projetos governa
mentais implantados a sus area.
Art. 82 — Areas funcionais classiflcam-se em:
I - areas de Interesse publico;
I - areas de interesse urbanistico; e
111 - aress de interesse ambiental.
Art. 90 - As Areass funcionsis, ficarao instituidos por melo de De-
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creto do Executive Municipal, mediante proposta do Sistema Municipal de Planeja-
mento, Coordenacao e do Desenvolvimento Urbano.
Art. 10 - Do ato de Instituir area funcional constando:
1 - seus limites;

I1 - as principais caracteristices que lhe conferirem pecu
liaridades nos termos do artigo 72, desta LEl, em ea
pecial & potencialidade do interesse ambiental;

11 - s indicagao dos planos e programas que nela  devam
ser executadas quando for o caso;

IV - as diretrizes gerals de uso e ocupacao do solo & ex-
ploragao econdmica, inclusive quanto as atividades,
obras e servicos permissivels, vedadss ou sujeitas a
parecer prévio, gue devem prevalecer ate a institul-
cao do regime urbanistico, ser cbservado na ares i-
dentificada como funcional, mediante LEI especifica.
Paragrafo Unico - A aprovecao de planos e profetos sub
metidos mos Grgaos, entidades municipais, e que devam realizgar-se em areas fun-
clonais, sera condicionada a verificacao da conformidade dos referidos plancs e
projetos com ps diretrizes desta LEI.

SECAD II
DAS AREAS DE INTERESSE PUBLICO

Art. 11 - Areas de Interesse publico sso aquelas onde estao implan
tadas equipamentos urbanas, programas e projetos governamentais, os quais, por
suas caracteristicas, nao sao passiveis de enquadramento no Regime Urbanistico
estabelecido pelo Plano Diretor de desenvolvimento urbano, tais como:

I - centros administratives e outros predios destinados a
Administragao Publica, inclusive instalagoes militares
ou civis;

II - estidios, auditorios, parques, clubes e areas particu
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entadas pela instituicao de areas funcionsis de induceo so cresclmento urbano.
§ 12 - A identificacao das areas funclonais de indugao ao
crescimento urbano far-se-a com base nos seguintes critérios:
I - & continuidade da Area urbanizada;

I1 - a infra-estrutura urbana implantada ou a via-
bilidade de sua implantacao sem onus para o
Mundcfpio.

II1 - 8 existencia na area ou nas suas proximidades
de equipamentos comunitarios adequadosa sua
demanda.

Art. 16 - Areas de contengeEo do crescimento urbano sao  aquelas
situadas na Arep Urbans de Ocupsagaoc Intensiva, cuja ocupagao acarretara uma
extensao territorial urbanizada em proporcoes insdequadss as previsoes de crescl

mento populacional, constantes dos Indices demograficos, publicados pelos orgaos
oficiaiz de estatfticas e das projecoes estabelecidas pelo Sistema Municipal de Pla-
nejamento, Coordenacao e Desenvolvimento Urbano.
SECAO IV
DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

SUBSECAOD 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1T - As areas de interesse ambients] sao espagos flsicos, que
pelas suas caracter{sticas devam ter sua ocupagao e utilizacho reguladas, no sen
tido de conservar o patrimonio ambisntal do Municipio.

Art. 18 - As areas de interesse ambiental divide-se em:

I - area de preservagao premanente;
Il - area de interesse paisagistico cultural.
Art. 19 — As areas de interesse smbiental sao fixadas de acordo
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com seu potencial de interesse ambiental aqui representados principalmente pelos
balnearios de Vila Rica e Morro Peixoto.

§ 12 - Fica a critéerio do Executive Municipal a  inclusao
de novas aress de interesse amblental.

§ 20 - As arvess que forem excluidas da ebrangéncia das
aress de interesse amblental, deverao ter seu regime compatibilizade com o das
areas vizinhas e com a finalidade de interesse ambients] da ares de onde foram
destacadas.

§ 3% - Com vistas nesta compatibilizagcac a que se refere
o paragrafo segundo, as referidas dreas poderao constitulr, total ou parcialmen-
te, uma ares de transigao denominada "Faixa de Protecso as Areas Funcionals de
Preservacao Amblental”, cujo regime urbanfstico sera definido pelo sistema munici
pal de planejamento e coordenacao do desenvolvimento urbano, observando as se-
guintes diretrizes:

1 - permissao restritiva do uso e ccupagao do so-
lo. mediante selegdo das atividades passivels
de implantacio, dentre ms provistas para o re
ferido local, fieando a critéerio da  secretaria
Municipal de Obras do Municipio oparecer tec
nico sobre a implantacao.

Il - reducso, em ate 50% (cinquenta por cento), dos
padroes urbanisticos relativos aos dispositivos
de controle das edificacoes e acrescimos  de
até 100% (cem por cento) nos padroes de re-
cuo para ajardinamento.

Art. 20 - As areas de interesse ambiental terao regime urbanistico
proprio, compatibilizando com o das ireas vizinhas.

B 1° - As areas funcionais de interesse ambiental institui
dss por esta LEI, até a definicéo do Regime Urbanistico proprio observade o dis
posto no paragrafo segunde, serd concedido Heenciamento para a construgao  em
conformidade com:

1 - O regime urbanfstico da respectiva unidade
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territorial de planejamento nas areas funcio-
nals de Interesse paisagistica.

§ 22 - Em gqualquer hipotese, o licenciamento para acons
trugao, na forma do paregrafo primeiro deste artigo, nio podera acarretar preju
{zos mps valores ambientals Intrinsicos que determinam a instituigao da area fun-
cional de que se tratar, a critério do Sistema Municipal de Planejamento e Coorde
nagao do Desenvolvimento Urbano,

Art. 21 — Na drea urbana de occupacao intensive e nas areas funcio
nais, mesmo quando fora daguela, & vetada a explorageo de jazidas de substan-

clas minerais.
Art, 22 — Naz areag de interesse ambiental, o Municfplo estimulara

as culturas permanentes, respeitadas a vocagao natural do solo, em especial o re-
florestamento de especies nativas.

SUBSECAOD 11
DAS AHEAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art, 23 — As areas de preservacac permanente, sac aguelas que,
pelas suas condigoes fsiograficas, geograficas, hidrologieas, botanicss e climato-
logicas, tornam um ecossistema de importancia no meio ambiental natural.

Art. 24 - Sao areas de preservacao permanente, por Instituicho le
gal, ns forme do artigo 29, do Codigo Florestal, instituldo pela Lei Federal de n2
4.771 de 15 de setembro de 1965, com suas alteracoes posteriores.

I - As forestas ¢ demais formas de vepetacao naturais
situadas:
a) mo longo dos rios ou gqualguer curso d'agua em fai
xa marginal, cuja largurs minima sera:
1 - 30m (trinta metros) para os rioscommenos de
10m (dez metros) de largura;
2 - 50m (cinguenta metros) para rios com 10 & 50
m de largura.
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3 - 100m {(cem metros) pars cursos com 100 a
150m de largura,

4 - de 150m (cento ¢ cinquenta metros)paracur
gos d'agua com 100 a 200m de largura.

5 - de Igual distancia entre as margens para
cursos d'agua com largura superior a 200m.

b) ao redor das lsgoss, lagos ou reservatorios d'a-
gua naturais ou artificiais;

¢) nas nascentes, mesmo chamados olhos d'agua seja
qual for a situagio topografica;

d) no topo dos montes;

e) nas encostas ou partes com declividade superior
a 452, equivalente & 100% da linha de meior decli-
ve.

Il - florestas, bosques, Arvores e arbustos situados

no territoric do Municipio.

Art. 25 - Para protecao dos talvegues naturais serao consideradas
areas nao edificaveis, faixa cuja largura sera estabelecids em funcao da magnitu-
de da bacia de contribulpio, nunca inferior a 13m (quinze metros) de cada lado,
a cantar do leito menor.

Art. 26 - Nos lotes gue forem cortados por cursos d'agua de pe-
queno porte, fica institufdo uma faixa de 3m (trés metros) de cada margem, na
quel fiea conferido a Prefeitura Municipal, Hvre acesso e utilizagao para obras de

melhoramentos,
SUBSECAOQ III
DAS AREAS DE INTERESSE PAISAGISTICO E CULTURAL
Art, 27 — As areas de lazer, recreacio & turismo, serso Instituidas

com wistas & elsboragao e execugac de planos ¢ programas destinados a:
I - promover seu aproveltamento para lazer, recreacao e
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furismo;

[1 - Essegurar & Preservagao e valorizagao do patrimonio

pultural & natural;

[l - estabelecer normas de uso e ocupapgac do solo, nomea

damente naquelas Aress que, por sua qusalidade de
cosslstemas e paisagem natural sio passivels apenas
de ocupsacao rarefelta;

IV - Orlentar a locagao re recursos e incentivos necessa-

rios a stender mos objetivos e diretrizes.

Art. 28 - As areas de lazer, recreagio @ turismo, serao classifica

das nas seguintes categorias:

I - proritarias, caracterizadas pela alta potencialldade

recreativa @ turistica, que devam ou possam ser ob

jeto de planos e programas de dasenvolvimento e vir

tude de:

a) ocorréncia ou iminéncia de expressivos fluxos u-
suirios e visitantes ou existéncia de infra-estru-
tura de lager sem implementacao, determinando s
realizacho de plancs e projetes especificos;

b) realizagho presente ou iminente de obras publi-
eas ou privadas, gue permitam ou assegurem ©
acesso & area ou a criacac deinfra-estrutura men
cionada na alines "a"

¢} conveniénecia de prevenir ou corrigir eventuais
distorgoes do uso do sclo causadas pela realiza-
cao, presente ou iminente de obras publicas ou
privadas ou pelo parcelamento & ocupacao do s0-
lo

Il - de reserva, caracterizadas por elevada potencialida-

de de lager, cujo aproveltamento deve ficar na de-
pendencia:
a) da implantagao dos equipamentos de infra-estru-
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tura indispensaveis;

b) da efetivagac de medidas que assegurem a preser-
vacio de equilibrio ambiental e s protegao do patri
monio cultural e natural ali existente;

¢) de providéncias que permitam regular de maneira
compativel com a alinea "b", os fluxos de usuarios
e vigitantes e as atividades-obras & servigos per-
missfvels.

Art. 29 - As areas de preservacao cultural e de protecao da pai-
sapem urbana, séo sguelas que contém bens ou valores socio-culturais dignos de
gerem preservados para a protecao da paisagem urbana,

SUBSECAOD IV

DAS PENALIDADES

Art. 30 - A modificagho nao sutorizada, a destruicso, s desfigura
cao ou desvirtusmento de suas feigcho original, no todo ou em parte, das areas de
interesse ambiental, sujeito o Infrator as seguintes penalidades:

I - interdicio de atividades ou utilizacio  incompativel
com os usos permisslfvels das aress de interesse am
biantal;

I1 - embargo da obra;

II1 - obrigacho de reparar os danos gue houver causado
ou restaurar o que houver danificado, reconstituir
o que houver alterado ou desfigurado;

IV - demolicio de construgio ou remogso de objeto que in
terfira entornos de protecao e ambientagao do local
de lazer.

Paragrafo Unico - Apurar a autoria, para fins de aplica

¢ao da Legislagio Federal em especial a Lei n® 4771 de 15 de setembro de 1963,
o Executivo fara as autoridades competentes, comunicaceo de ecorrencia dsnosa
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da area de interesse ambiental,
TiTULO 111
DO REGIME URBANISTICO
CAPITOLO 1
DO USO E OCUPACAQ DO SOLO
SECAOD 1

DAS DISPOSICDES GERAIS

Art, 31 - O Municipio ordenara a ocupacao do solo como um dos
objetivos basicos do desenvalvimento urbano mediante os seguintes instrumentos:
1 - elaboragao e implantagao do plano de priorideades pa
ra ocupagao do solo para a area urbana de ocupacho
intensiva;
Il - utilizacio do sistema tributario com vistas a estimu-
lar ou restringir a ocupagao do sclo.
Art. 32 - Na utilizacso do sistema tributirio pars a promogao do
desenvolvimento urbano, adotar-se-a mediante LEI especiflca.
1 - nas Breas de ocupaghao prioritaria:
a) imposto territorial urbano progressive parse as
glebas baldias, nao parceladas na forma desta LEI;
b) cbrigatoriedade do proprietario de glebas bal-
dias, na pavimentagao do passeio publico no lml
te frontsl da referida gleba;
¢) apos comunicacao efetiva o proprietario tera 80
(sessenta) dias para & realizar a pavimentacao;
d) ne negativa do proprietirio ficara sob a respon
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sabilidade do Executivo Municipal, a pavimentagsao
cujo custo sera incluida no Imposto Prediale Ter
ritorial Urbano;

@) Imposto Predial e Territorial Urbano, progressi-
vo, respectivamente, para construgoes Irregula-
reg ou aress loteadss em desacordo com as dispo
sipoes desta LEIL.

SECAO 11
DO US0O DO SOLO NA ZONA URBANA
SUBSECAO 1

DO USO DO S0LO KA AREA URBANA DE OCUPACAD INTENSIVA

Art. 33 - Fica vetada a implantacac de industrias que sejam lden
tificadas como nocivas ou incomodas pelo Sistems Municipal de Planejamento @ Co-
ordenagac do Desenvolvimento Urbano.

§ 12 - Consideram-se nocivas ou incomodas, as indus-
trias cuja localizagcao espacial, possa prejudicar a seguranca, o S0Ssego e A saude
dos habitantes da wizinhanea ou poluir o meio ambiente.

1 - pela produgao de sons e ruidos, trepidacao,
poeira, gases, exalagoes, detritos e residu-
os, ou de perturbacao no trafego;

Il - pela utilizagao de matérias-primas, ingredi-
entes, componentes e processos Industrisis
que spresentem periculosidade ou prejufzo
a saude da populagao;

i1l - que apresentem riscos de Incendio ou explo

80,
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SUBSECAD 11
DO USO DO SOLO NA AREA URBANA DE OCUPACAD EXTENSIVA

Art. 34 - Com vistas de contengso urbans, & Area Urbanade Ocu
pacao Extensiva, guanto a atividade residencisis, somente sera permitida a coms-
trugac de predios de habitacao unifamiliar.

SUBSECAOD I

Art. 35 - Na zona rursl, permite-se construcoes residencials uni-
familiares & as atividades complementares as rurais, de que neso implgquemem par
celamento do solo para fins urbanos,

SECAO IN
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACODES
SUBSECAO |
DAS DISPOSICDES GERAIS

Art. 36 - Com vistas ne sdequagio as carscteristicas da zona de
implantagao e edificacio para atividades permitidas, e regulada atraves dos Be-
guintes instrumentos de controle urbanistico:

I - indices de aproveitamento;
I - taxa de ocupacao;
Il - altura das edificacoes; e
IV - recuo para ajardinamento.
Paragrafo Onico - Ficam vetadas, sinda que tenham sido

objeto de alienagao:
1 - a construgio sobre as areas que devam ser man
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tidas Hvres, em razao da taxa de ocupacso, in
dice de aproveitamento, slturs das edificagoes
e recuo para ajardinsmento, quando tenham a-
tingido seus walores maximos.

Il -0 computo des areas de terreno, mantidas li-
vres, na forma deste artigo, pars o projeto de
construcoes diversas, masmo que tenham sido
ohjeto de previo desmembramento.

SUBSECAO 11

DO INDICE DE APROVEITAMENTO

Art. 37 - Indice de sproveitamento, @ o instrumento de controle
urbanistice que estabelece a relagio entre Areas maximas de construgao permiti-
das ¢ as aress dos terrencs sobre as quais scedem &s construcoes.

Art., 38 - Oz {ndices de aproveitamento incidentes, nas unidades
territorias de planejamento sao calculadas com base na arvea Hguida construtiva
na mesma unidade territorial.

Paragrafo Unico — Areas lguidas construtivas, sio as &
reas das unidades territorial de planejamento passivels de serem edificadas, eain
da as gue estejam vinculadas a:

I - Recuos viarlos projetados e abertura de vias cons
tantes do esquema viirio estabelecido;
I - instalacho dos seguintes equipamentos urbanos:
a) pragas municipais;
b) parques municipals;
o) equipamentos municipais de estabelecimento da
populagao;
d) estabelecimentos municipais de ensino;
e) predios declarados como de intercsse B:l:'bl:i:l-r.!ul
tural na forma desta LEIL;
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g) equipamentos proprios municipais de lazer e cul
tura, constituidos de suditorios, cinemas e tea
tros.

Art. 38 - Neo serao compuiados no claculo do indice de aproveita
meanto:
1 - nos predios de habitacao coletiva;

a) areas destinadas ao servigos gersis dos predios,
tais como, casas de maguinas de elevadores, de
bombas ¢ de transformadores, instalagoes cen -
trais de ar condicionado, ecalefagao, aguecimento
de agum e gas, contadores e medidores em geral,
instalagoes de coletas de depositos de lixo & as
areas destinadas as dependencias de zelador, des
de que constituidas, no maximo, de uma econo-
mia;

b) as dreas que constituem dependenciss de uso co
mum nos predios, tais como, vestibulos, corredo
res, escadas e demsis areas destinades a circula
cao horizontal e vertical, as areas de recreacao
ghertas ou nao, em qualquer pavimento, inclusi
ve as areas constitufdas sob forme de pilotis ou
em terraco de cobertura;

¢) ms areas que constituam dependencia de utiliza -
cao exclusiva de cada unidede autonoma, tais co
mo terracos, balcoes e sacadas, situadas no mes
mo pavimento da unidade autonoms, sem vincula
ca0 com as dependéncias de servigo;

d) ss areas de recresgao, sbertas ou neo que cons-
tituem dependéncias de utilizagao exclusive da
unidade autonoma, situadas no terrago de cober

tura.
Il - Nos predio destinados & atividade nao residenclals,
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ag aress referidas das letras "a" ¢ "d" do inciso I,
as vinculadas a ecirculacso vertical principal circula
cao horizontal do pavimento térreo, enquanto vesti-
bulo principal, as construfdss em forma de pilotis,
quando destinadas & area de recreacio em predios
escolares, hospitais, creches e refeitorios vincula-
dos a atividade comerciais, de servigos ou industrl
ais;

Nos prédios de habitagao unifamiliar, as areas refe-
ridas na letra "d", noincisol, asdestinadas as chur-
ragqueiras, terragos, balcoes e sacadas, sem vincu-
lagho com as dependéncias de servigo, os sotaos e
as areas de lazer;

As areas localizadas em pavimento térreo com utiliza
¢ao de comerclo e servigos, destinadas exclusivamen
te & circulagio e acessos, quando mantidas desimpe
didas e amplamente vinculadas a logradouro pablico;
As areas destinadas a preservacao, nas edificacoes
de interesse socio-cultural;

As areas que compoe a circulacao das galerias co-
merciais, quando mantldas desimpedidas e amplamen
te vinculadas a logradouro publico;

Areas destinadas a cinemas e teatros atendidos os
padroes relativos a sua capacidade, a critéerio do 8is
tema Municipal do Planejamento e¢ Coordenscac do De
senvaolvimento Urbano.

§ 12 - Para efeito de exclusao do caleculo do {ndice de
aproveltamento, nao devera exceder, conforme os padroes desta LEL:

I - Nos prédios de hebitagao eoletiva,n 100%(cem
por cento) da area maxima computavel, o so
matorio das areas referidas no inciso 1, do
caput deste artigo;
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MNos predios destinados a atividades nao resi-
dencieis a 65% (sessenta e cinco por cento)ds
area maxima computada, tomadas, unitariamen
te ou em conjunto, as areas referidas no inci
so II1 do caput deste artigo.

§ 20 - Nos predios destinados a atlvidades nao se consi

deram vincluadas a servigos gerais

do predio, para os efeitos do disposto doinci

so 11 do caput deste artigo, as Areas destinadas a implantacao de equipamentos vin
culados so processo Industrial a ser desenvolvido.
§ 30 - Ficam excluldas dos limites estabelecidos no § 12

deste artigo como areas nao computavels.

I =

I -

as aress das paredes cxternas das edifica-
coes;

aress destinadas a guards de veleulos, tais
como garagens e vagas de estacionamento e
correspondentes circulacoes, ressalvadas as
disposigoes em contrario, na proporgao de 01
(uma) garagem para cads unidade autonoma
de prédio de habilitagao coletiva de areacons
truida inferior a 100,00m* (cem metros gua-
drados) e 02 (duas) garagens para cads uni
dade sutonoma do prédio com ares construf-
da superior a 100,00m? (cem metrog quadra-
dos) e inferior a 200m* (duzentosmetros gqua
drados) ¢ de 03 (tres) garagens para coads
unidade autonoma de area construids supe-
rior a 200m? (duzentos metros quadrados). Em
predios destinados a stividade comerciale de
servicos, na proporcac de ume garagem pAara
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados),
da ares computavel,
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SUBSECAD 111

DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 40 - A taxa de ocupagao € o instrumento de controle urbanfs
tico, © qual estabelece & relacho entre as projecoes horizontais maximas de cons-
trucao permitides e ms arcas dos terrenos sobre as quais scedem as construgoes.

Art. 41 - As taxas de ocupacac tem por fungao:

I - Incentivar areas de lazer e recreagao nas constru-
coes situadas em unidades territorias carentes de e
quipamentos de lager e cultura de uso permanente;

Il - Preservar areas livres, em razao de seus Aspectos
visuais, de composiceo de paisagem urbana ou das
ocorrincia de elementos naturals, em especial da ve
getacro existente;

IT - Adequar as construgoes as contrucoes fisicas do so
lo, no gque se refere a permeabilidade e relevo;

IV - Estabelecer espacos entre edificacoes com vistas a
lhes criar melhores condigoes de areacao ¢ Isolacao.

Art. 42 - No cileulo das projegoes horizontsis maximas de constru
gao permitidas, nao serac computadas:

1 - As areas consirufdas em terrencs em decllves, defi-
nidas a garagens ou dependencias de servigo, ou
predios residencials, ou com qualguer destino em
predios comerciais, de servigo ou industirial desde
gque susa cobertura:

a) esteja sltuads ate o nivel medic do passeio,

b) nao ultrapasse, em gqualguer ponto das divises do
terreno, & 4,00m (guatro metros) de altura, em
relacao mos nivels naturasis do terreno.

¢) receba tratamento sob forma de jardim.
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Art. 43 - Na area de ocupacao intensiva do Municfpio, fica fixada
em 70% (setenta por cento), a taxs de ocupagao.

SUBSECAOD 1V

DAS ALTURAS DAS EDIFICACDES

Art. 44 - Ds criterios para o dimensionamento de alturas das edi-
ficagoes tem por fungao:
1 - preservar as caracteristicas existentes ou estabeleci
das pelo primeire Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano;
1l = criar melhores condicoes de insolagao e areacao na
relacio de vizinhanga entre as edificacoes;
Iil - adequar o dimensionamento volumetrico acs seguin-
tes aspectos:;
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a) visusis, proximas e distantes;

b) ocorrencia de elementos naturais, em especial de
vegetacao existente;

¢) paisagem urbana, nas areas funcionais de inte-
resse palsagistico e cultural;

d) geologicos localizados, no gue se refere a permea
bilidade e cargas admissiveis ao solo.

Art. 45 - 0Os instrumentos de controle urbanistico sae os seguin-
tes:

1 - critério do numero maximo de pavimentos;

11 - afastamento das divisas dos terrenos.

Art. 46 - Fica Hmitado em 04 (qustro) pavimentos, o numero maxi
mo aplcavel em tods a sbrangencis da zons urbana do Municipio.

Art. 47 - O caleulo da altura das edificagbes, nao serdo computa-
vels:

1 - pavimentos em subsolo, desde que observado o dis-
posto no artigo 42, inciso I.

Il - pavimentos em subsolo, que, contides na altura defi
nida pelo pllotis do pavimento térreo, nao ultrapas-
se de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il - o pavimento térreo:

a) sob & forma de pilotis, de uso comum em prédio
de mais de uma economia, desde gue mantida a-
berta e livre no minimo 50% (cinquents por cen-
ta) de sua area;

b) um prédio constitufdo de uma uUnica economis, des
tinado a atividade nao residencial desde que
mantida aberta ¢ Hvre, no minimo 50% (cinguen-
ta por cento) de sus area;

¢) destinado mo estabelecimento e dependencias de
uso comum, em prédio de mals de uma economia,
desde que mantida aberta e livre em T0% (seten-
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ta por cento) de sua Area;

d) destinado o estaclonamento, em predio constituf-
do de uma unica economia nao residencial, desde
gue mantida aberta e livre em TO0% (setenta por
cento) de sua drea.

IV - congtrucoes em terracos destinados a ssloes de re-
creacao como dependeéncias de uso comum amos pre-
dios, ou de utilizagso exclusiva de cada unidade au
tonoma, observadas as seguintes condigoes:

a) devera restar livre o percentual de 50% (cinguen
ta por cento) ds area do pavimento inferior;

b) afestamento minimo de 2,5m (dols metros e cin-
quenta eentfmetros) na frente e fundos, a par-—
tir do limite do pavimento imediatamente inferior.

V - spartamento do zelador, desde que constituido de
uma unidade com, no maximo um dormitorio;

V1 - construcoes de sotsos em residenclas unifamiliares,
desde gue sua area, nao ultrapasse 50% (cinquenta
por cento) do pavimento inferior.

Art. 48 - Afastasmentos sao as distancias minimas que as constru-
¢oes devem observer relativamente ao alinhamento com & via publica e com as de-
mais divisas dos terrence sobre os guais acendem.

§ 19 - Nos prodios em geral, sera permitids a constru-
cao de terracos em balanpo sobre os afastamentos laterisis e dos fundos, até o
maximo de 1/3 (um terco) desse afastamento e desde que nao seja ocupado mais
de 50% (cinquenta por cento) da fachada correspondéncia a taxa de ocupagao.

Art. 49 - O afastamento minimo pars divisas laterals sera de 1,50
m (um metro e cinguenta centimetros) para um pavimento e screscidos de 0,50m
(einquents centimetros) para cada pavimento sdicionado ate um limite de 3m (trés
metrog) para 04 (quatro) pavimentos.

Art. 50 - O afastsmento dos fundos sera de 2m (dois metros) pa
ra edificecoes com um pavimento acrescidos de 1lm (um metro) para cada pavimen
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to adicionado ate um Umite de 5m (cinco metros) para 04 (quatro) pavimentos.

SUBSECAO V

DOS RECURSOS PARA AJARDINAMENTO

Art. 51 - Os recuos para ajardinamento, constantes nos padroes
do primeire plano diretor de desenvolvimento urbano, delimitam areas destinadas
A BESEgUrAr:

I - predominancia dos elementos natursis sobre os de
construgao com vistes a valorizagso da palsagem ur
bana, nas areas residenclals;

I - predominincia do pavimento e fluidez da clreulacao
de pedesires.

Art. 52 - Fica vetada a construgao em areas de recuo para ajardi
namento, mesmo em subsolo, excetuadas:

1 - muro de arrimo, decorrentes dos desniveis naturais
do terrenoc;

Il - vedagoes nos alinhamentos ou nas divisas laterais,
desde que utilizados elementos construtivo onde pre
dominam o8 espagog Vakios;

IIT - escadsrias ou rampes de acesso, quando necessarios
pela conformacac do terreno natural.

Art. 53 - Nos terrenos de esquina, serao exigidos integralmente
os recuos de ajardinamento em ambas as testadas, observadas as condigoes esta-
belecidas no artigo 54.

Art. 54 - Os terrenos de esquina, stingidos por recuo de ajardina
mento em mais de uma testada, poderao manter uma delas no alinhamento, até a
distancia de 25,00m (vinte e cinco metros), & partir do recuo da outra testada,
desde que a construgio implantads tenha no maximo, dols pavimentos.
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Art. 55 - O valor ou o local de ocorréncia dos recuos, poderao
ser alterados, s critério do Sistems Municipal de Planejamento e Coordenagio do
Degenvolvimento Urbano, mediante sollcitagio dos interessados, desde que mantl
da & eguivaléncie das areas Hvres do imovel com vistas a:

I - preservacao de arvores de corte no interior dos i-
movels em especial aquelss declaradas imunes ao
corte;

11 - melhor adequacao da obra arquitetonica ao sftio de
implantacao, que temhs caracter{sticas excepcionais
relativas ao relevo, forma e estrutura geologica do
solo.

Art. 56 — Flca estabelecido que, para areas destinadas a stivide-
de residencial, o recuo pars sjardinamento sera de 4,00m (guatro metros).

Art. 57 - Fica estabelecido que areas destinadas a atlvidade de
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comercio e servipos, [leam [sentas de guardarem recuo para ajardinamento.
CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO 1

DAS DISPOSICDES GERAIS

Art. 58 — O parcelamento do solo para fins urbanos em imovel ur
bano ou imovel rural, sera procedids na forma desta LEl complementar.

Paragrafo Unico - Somente sera permitide o parcelamen
to do solo para fine urbanos na zons urbana deste Municfplo, tal comoe definida
em LEI, equiparando-ge para tal efeito, & area urbana de ocupagao intensiva e
A firea urbana de ocupagao extensiva, respectivamente as zonas urbanas e de ax
pansao urbana, a que s¢ refere o artigo 32, da Lei Federal n® 6.766 de 189 de
dezembro de 1979.

Art. 59 - O parcelamento do imovel rural, pars fins urbanos lo-
calizado na zona urbana, tal como definido em LEI, dependera de aprovagio mu
nicipal.

Art. 60 - Parcelamento do solo para fins urbanos, e a divisao da
terra na zona urbana, em unidades juridicemente independentes, dotadas de in-
dividualidade proprie, com vistas & edificacac.

§ 12 - O parcelamento do solo para fins urbancs, sera
realizado na forma de loteamento, desmembramento, fraclonamentoe reparcelamen
to.

§ 20 - Constituem forma de parcelamento do solo, para
fins dests LEI, a instituipio de condominio por unidades autonomas, nos termos
do artige 89, da Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de 1064.

Art. 61 - Fica vetads para o parcelamento do solo para fins ur-
banos:
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Vi -

em terrenos alagat{clos e sufeltos a inundacoes, an
tes de tomadas as providencias para assegurar o
escoamento da agus ou & protegzo de chelss ou i-
nund.m;ﬁug:

em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo & seude publica sem que sejam previamente
saneades;

em terrenos onde as condigoes geologicas nao acon
gelham & edificagao;

em terrenos com declividade superior a 30% (trints
por cento), salvo se atendides exigenciss especifi-
cas 8 serem estabelecidas em LEI;

em terrenos situados fora do slcance dos equipa-
mentos urbanos nomesdamente das redes publicas
de sbastecimento de agua potavel e de energia ele-
trica, salvo se atendidas exigenclas especificas de
orgacs competentes;

nas reservas ecologicas e biologicas instituldas pri
meire plano diretor de desenvolvimento urbano, que
resultarem com esta condicao apos o detalhamento
de sua potencislidade;

nas aress onde s poluledo impeca condicoes sanita-
ries ate a sua COPPOCAO;

em imoveis que resultem em terrencs encravados ou
lotes em desacordo com padroes estabelecidos no
primeiro plano diretor de desenvolvimento urbano.

Art. 62 - A regularizagao dos parcelamentos clandestinos ou irre
gulares, na forma de loteamento ou condomfnio por unidades autonomas existen-
tes até n data de promulgegao desta LEI, obedecera sos padroes  estabelecidos
pelo sistema municipal de planejamento e coordenscao do desenvolvimento urbano
quando da proposicac dos respectivos projetos pelos interessados, mediante apro

vacko da Camars Municipal,
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Art. 63 - Os projetos de parcelamento do sclo a serem aprovados
pelo Municipio, deverac abranger a gleba titulada em sus totalidade.

Paragrafo finico - Na hipotese em que se pretende par
celar uma 8¢ gleba, mediante mals de uma forma de parcelamento prevista nesta
LEl, aplicar-se-a & cada parte da gleba o regime urbanistico correspondente =
modalidade nela pretendida e vigorante na Unidade Territorial de Planejamento
de Situacho do Imovel a época do reguerimento de aprovacao da forma de parce
lamento a8 que se tratar.

SECAO 1I

DO LOTEAMENTO

Art. 64 - Considera-se loteamento, a subdivisao de gleba em lo-
tes destinados s edificacao com abertura de novas vias de circulsgso, de logra-
douros publicos ou prolongamento, modificreao ou ampliagho das vias existentes.

§ 12 - Equipara-se a loteamento, para todos os efeitos
legais, o prolongamento de vias e a abertura de vias projetadss com vista a pos
sibilitar o desmembramento para edificacoes.

§ 22 - Nao configura hipotese de modificagao ou amplia
oo das vies existentes para efeito de caracterizar s ocorrencla do loteamento o
alargamento das mesmas, bem como o prolongamento das vias ou abertura e exe
cupao de vias projetadas, efetiveda pelo Munielpio, com wvistas s dar continuida
de ao seu sistema viario.

Art. 65 - Em fungio do uso predominante estabelecido pelo zonea
mento do primeiro plano diretor de desenvolvimento urbesno e das caracteristicas
especiais de seu sitio de Implantacio, sao os loteamentos classificados nes se -

guintes categoriss:
1 - Joteamentos residenciais - Sao aqueles adotados pa

ra unidades territoriais de planejamento, onde a ati
vidade residencial e permitida, destinadas a implan
tagao de atividades residenciais, comerciais e de
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I - loteamento de interesse social - Sao aqueles realiza
dos com a interveniencia do Poder Publico, em que
os vaelores dos padroes urbanfsticos sao especial-
mente estabelecidos com o objetivo de estimular =&
construpio de habitegao de earater soclal, para as
classes de populagao de menor rends;

Il - loteamentos industrisis - Sao osloteamentos para as
unidades territorias destinados a atividade indus-
trinis.

§ 12 - Oz padroes urbanisticos estabelecidos para
loteamentos industriais a serem definidos pelo Sistema de Planejamento Municipal,
& aplicado acs loteamentos destinados a atlvidades comercimis, atacadistas de ar-
mazenagem e de deposito, situados nes unidades territoriais de planejamento on
de tais atividades sejam permitidas e cuja densidade populacional seja nula,

§ 29 - Dg Ioteamentos de interesse social, tambem
poderao ser realizados por iniciativa privada, na forma que vier a serestabeleci
da em regulamentsgso & presente LEI, a qual contera, pelo menos as seguintes

condigoes:

a) simultaneidade da execugac do loteamento
¢ das edificacoes que devam aceder nos
lotes dele resultantes;

b) identificacao dos predios como habltacoes
de carater social em conformidade com o
artigo 167, da Lel n® 3615 de 10 de ja—
nelro de 1972.

¢) por lei especlfica com previo exame por
parte do Sistema Munioipal de Planejamen
to e Coordensagas do Desenvolvimente Ur
bano.

Art. 66 - Nos loteamentos as areas destinadas ao sistema de cir-
culagdo, & implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a es-
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pagos livres de uso publico serao proporcionais a densidade de ocupagao previs
ta pars a gleba e obedecerao minda o tragado, ao regime urbanistico e dos equi-
pamentos urbanos estabelecidos pelo primeiro plano de desenvolvimento urbano.

§ 19 - conslderam-se urbanos para o efeitos desta LEI
os equipamentos publices de abastecimento de agus, servigos de esgotos e cole-
ta de aguas pluvisis.

§ 29 - Consideram-se comunitarios para os efeitos des
ta LEI, os equipamentos publicos de lager e cultura, relativos a pragas, parques
e escolas.,

§ 12 - Para efeito de calculo da populacao, relativa a
densidade prevista, a area considerada € a area de gleba menos a percentagem
minima de areas publicas de 35% (trinta e clneo por cento), referida mo artigo
seguinte.

§ 42 - Para efeito do caloulo dos Indices de aprovelta-
mento dos terrenos oriundos dos loteamentos a densidade caleulada na forma do
artigo anterior, sera dimensionada ao percentual da gleba sobre o qual efetiva-
mente ficarao nivelados os terrenos resultantes ao parcelamento mesmo que infe-
rior a 65% (sessenta @ cinco por cento) do fotal.

§ 52 - Nas Areas destlnadas a pracas e¢ escolas, em de
corréncia de loteamento, o Municipio podera implantar outros equipamentos ur-
banos publicos, em stendimento a caréncias constatadss em funcio do detalhamen
to des unidades territorimis de planefamento, a critério do sistema municipal de
planejamento e coordenagao do desenvolvimento urbano e ouvida & comunidade.

Art. 67 - A porcentagem de areas publicas referida no artigo 66,
excetuadas squelas referentes aos equipamentos urbanos, as quais serac dimen-
gionadas de acordo com as necessldades do loteamento, nao podera em qualguer
hipotese, ser inferfor a 35% (trinta e cinco por cento), nem superfor a 50% {(cin
quentas por cento), salvo o screscimo no limite maximo, por proposta do  lotea-
dor, sceita pelos orgaos tecnicos municipsis competentes.

Art. 68 - O Executivo Municipal, podera complementarmente, exi
gir, a reserva de feixa "non sedificandi", destinada a equipamentos urbanos vin
culados aos servigos de competencia.
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§ 12 - A faixa "non aedificandi" destinada aesgoto quan
do canalizado, sers proporcional so dimensionamento da rede e devera possibili-
tar a conexdes e acesso para manutencao publica.

§ 290 - E obrigatoria a reserva de uma faixa "non sedi
ficandi" de 15m (quinze metros) de cada lado, ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publco das rodovias, ferrovias e dutos, sal-
vo maiores exigenclas de legislagao especifics.

Art. 69 - E responsabilidade exclusiva do loteador, a instalacao
de redes de eguipamentos para o sbastecimento de agua potavel, energia elétri-
ea e iluminagao das vias publicas, redes de drenagem pluvial, esgotos  sanita-
rios, estes segulndo legislagio especifica, implantacio e arborlzacao e obras de
demarcacao de lotes, quadres e logradouoros ¢ de pavimentasgio e tratamento de
ares de uso comum, constantes dos projetos aprovados e que serao fiscallzados
pelos orgaos tecnicos municipais competentes.

Paragrafo Onieo - Oz projeios e a execupao de obras
referentes a pavimentagao, posteriormente, passeios e arborizacso das vias de
circulacho e o tratamento das pracas deverao observar padroes minimos diferen-
clados que vierem & ser estabeleclidos pelo Executivo Municipal, em regulamenta
cao & presente LEIl, considerados os seguintes criterios:

1 - densidade de ocupagao prevista para a area
de situscao da gleba;

Il - classificacao do loteamento, conforme o dis-
posto no artigo 686 desta LEI;

1 - destinacdo social do loteamento;

IV - condigoes bio—flslcas do sftio de implantagao
do loteamento;

V - transitoriedade de utilizacao, tendo em wvis-
ta futuro adensamento.

Art. 70 - Os lotes terao area minima de 250,00m? (duzentos e cin
quenta metros gquadrados) com frente minima de 10m (dez metros).

Paragrafo Unico - Quando o loteamento se destinar &
urbanidade especiflca ou edificagac de conjuntos habitacionais de interesse so-
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clal, poderao os lotes serem determinados por legislagao Municipal, desde que
previamente sprovados pelos orgaos publicos competentes.

Art. T1 - O projeto devera compor-se de desenhos e memorial

descritive que deverao ser apresentados & Prefeiturs Municipal, acompanhado do
titulo de propriedsde, certidac de onus resis e certidac negativa de tributos mu
nicipais, todos relstivos ao imovel a ser loteado.

o menos:

§ 12 - Os desenhos deverao conter pelo menos:

I — ms divisas da gleba a ser loteada;

I1 - a subdivisao das quedras em lotes;

Il - o sistema de wias comrespectiva hierarquia;

IV - as dimensoes lineares e angulares do proje-
to, com rejos, crodas, arcos & pontos de
tangencia e angulos centrais das vias;

¥ - perfis longitudinais e transversais de todas
as vias de circulagao e pracgas;

V1 - & indicagao dos marcos de alinhamento e ni-
velamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;

VII - a indicagao em planta e perfis de todas as H
nhas de escoamento das aguas pluviais,
§ 20 - O memorial devera conter, obrigatorlamente, pe

I - descrigao suscinta do loteamenta, com &8s
suas caracteristicas e a fixacno da zona ou
zonas de uso predominante.

11 - as condigoes urbanisticas do loteamento ¢ as
limitagoes que Incldem sobre os lotes e suas
construcoes, alem daguelss constantes das
diretrizes fixadas.

Il - & IndicapRo das areas publicas que passaraoc
so dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento;
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IV - a enumeragao dos equipamentos urbanos, co
munitarios ¢ dos servigos publicos ou de uti
lidade publica, ja existentes no loteamento
e adjacencias.

Art. T2 - A Prefeitura Municipal, promovera a notificagao do lo-
teador quando se verificar gque o loteamento nao se acha registrado ou regular-
mente executado.

SECAO 11

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 73 - Considera-se desmembramento, a subdivisao de glebas
em lotes destinados a edificagho, com aproveitamento do sistema viario existente
desde gque nao impligue na sbertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
no prolongsmento, modificscac ou ampliacso dos ja existentes.

Art. 74 - E vetado o parcelamento do solo sob a forma de des-
membramento, na fres de ocupagao intensiva, de glebas ou lotes de terreno, os
guais, descontada a aren de destinagiao publica remanescente com testada e area
superlor a 150m e 22.500,00m? respectivamente.

SECAOD IV

DO FRACIONAMENTO

Art. 75 - Considera-se fraclonamento, a subdiviseo de gleba ou
lote em lotes destinados & edificacao, desde que stendidos os seguintes requisi-
tos:

I - aproveltamento do sistema viirio existente sem que
ge abram novas vias e logradouros publicos e sem
que se prolonguem, modifiguem ou ampliem os ja
existentes;
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I1 - a gleba ou lote a ser fracionada, quando situado
na area de ocupecho Intensiva, tenha area igual ou
inferior ao modulo de fracionamento vigorante;

III - a gleba ou lote g ser fracionada, gquando  situada
na area de ocupacao extensiva tenha area igual om
inferior a 5.000,00m* {cinco mil metros quadrados).

Art. T6 - Os lotes resultantes de fraclonamento, deverao possuir
frente para a vis publica e observar testada e areas minimas constantes dos pa

droes relatives ao loteamento.
SECAO V

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO,
DESMEMBRAMENTO E FRACIONAMENTO

Art. 77T - O projeto de loteamento, desmembramento e fracionamen

to devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. T8 - Apos dada a entrada do projeto de loteamento, desmem
bramento e fracionamento a Prefeltura Municipal, tera um prazo de 90 (noventa)
dias para aprovacao e liberascao do projeto.

Art, 78 — Os espacos lvres de uso comum, as vias, as pracas,
as Areas destinadas a ediffcios publicos e outros equipamentos urbancs, constan
tes do projeto e do memorial descritive, nao poderio ter sus destinacso alterads
pelo loteador desde a sprovaciko do loteamento, salvo as hipoteses de ecaducida-
de da Heenca ou desistencia do loteamento sendo nesse caso observadas as exi-

genclas do artigo 18 desta LEL,

SECAD VI

DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 79 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramen
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TR EEW

to, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade de aprovagao, acompanhando os seguintes

documentos:
l -
I -

ni -

titulos de propriedade do imovel;

historico dos tftulos de propriedade do imovel a-

brangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanha-

dos dos respectives comprovantes;

certidoes negativas;

a) de tributos federais, estadunis e municipais in-
cidentes sobre o imovel;

b) de agoes reais referentes ao imovel pelo periodo
de 10 (dez) anos;

¢) de agoes penais com respeito so crime contra o
patrimonio e a administracao publica;

certidoes:

a) dos cartorios de protestos de tftulos, em mnome
do loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agoes pessoais relativas ao loteador, pelo pe
rfodo de 10 (dez) anos;

¢) de onus reals relativos ao imovel;

d) de sgoes pensis contra o loteador pelo periodo
de 10 (dez) anos.

copia do ato de aprovagso do loteamento e compro-

vante do termo de verificacao pela Prefeitura da

execucao das obras exigidas pela Legislacao Munici

pal, gue incluirao, no minimo, & execugso das vias

de circulagio do loteamento, demarcacao dos lotes,

quadras e logradouros ¢ das obras de escoamento,

das aguas pluvisis ou da aprovagac de um crono-

grama, com a durageo maxima de 02 (dois) anos,

acompanhado de compatente Instrumento de garan-

tia para execucao das obras,
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Art, B0 - Desde a data de registro do loteamento, passam a inte
grar o domfnio do Municipio ss vias e pragas, os espagos lvres e ns aress desti
nadas & ediffcios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto
e do memorial descritivo.

CAPITUOLO IV
DAS DISPOSICDES FINAIS E TRASITDRIAS

Art. 81 - O Executivo Municipal, regulamentara esta LEI, no pra
zo de 90 (noventa) dias.

Art. 82 - Estn LEI entrara em vigor, 30 (trinta) dias apos sus
publicacao.

Art. 83 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

Gablnete do Prefeito Municipal de Harmonia, 05 de outubro de
1904,

il

THEOBALDO VALERIO PERSCH
Prefeito Municipal



